
 

 VANCOUVER, BC 
 

 

新年明けましておめでとうございます。皆様にとって更なるご繁栄がある、一年になりますよう

心からお祈り申し上げます。 
 
カナダ・バンクーバーの主なニュース： 
２０１２年は世界的な経済の嵐が継続し、「現状維持」がキーワードになった気がします。政治的には複数の国で

大統領、首相の選挙が行われましたが、どの選挙でも「回復」や「安定」という言葉を良く耳にした気がします。カ

ナダの一年も「調整」や「伸び悩み」がキーワードでした。 

 

２０１２年第４四半期の主な経済ニュースは下記がありました： 

 

1. カナダ中央銀行総裁マーク・カーニーが辞職を表明 来年からイギリスの中央銀行総裁になる予定。

若手ながらも、安定した金融政策の実施でカナダの経済を牽引し、近年の経済成長を実現。 

 

これに伴い、カナダ中央銀行のホームページでは現総裁退職後も現在の政策を継続する意向を表

明、それに見合った次期総裁を選

ぶもよう。よって、今後も現状維持

の可能性が強く、国内主要銀行の

過半数は１％のオーバーナイト

レートは年内いっぱい継続される

と見解。今後の金利移動予想に

ついては右表をご参照下さい。

(CIBC：カナダ帝国商業銀行) 

 

2. 資源の輸出が下火傾向 カナダ中央銀行によると世界経済の冷え込みから資源の需要は低下。カ

ナダの資源輸出は２００８年以前のピーク時にはおよばずとも、２０１４年半ばまで段階的に回復傾向

にあると報告。（同銀行ホームページ） 
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Market Overview

Forecast of Canadian Prime

S CIBC updated its Prime rate forecast and is now calling for Prime to rise 75 bps in 2014 in the latest CIBC Economics report, 
“Depending on the Kindness of Strangers”, dated December 19, 2012

¾ Our subsequent conversation with the Economics team indicated that the interest rate hikes are projected by CIBC to 
occur in Q1, Q2 and Q4 of 2014

¾ All major Canadian banks now expect Prime to rise between 50 and 100 bps in 2014

Note: Canadian Prime forecasts as of December 28, 2012 based on information obtained from publicly available websites

Canadian Prime Rate
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BC 州資源省は現在建設予定中の５つの LNG（液化天然ガス）施設により、２０４６年までに累計で

８８兆円（CND1 Trillion）相当の国内総生産額が期待出来るとコメント。(Vancouver Sun) 

 

3. BC 州雇用統計は 0.2％ダウン 正社員の雇用は 0.4％ダウン、しかしパートタイムの雇用は 0.6％

アップ。また公共では 0.4％と若干上昇したにも関わらず、民間企業での雇用が 1.1％ダウン。同時

期に起業者率は前期に比べ 2.4％アップ。(BC Stats: 政府統計課) 

 

4. BC Economic Forecast Council が経済成長予測を定例会で発表 BCEFC（BC 経済予測協議

会）では２０１３年は 2.1％、１４年は 2.5％の経済成長を予測。 

 

 

バンクーバー不動産レポート： 
今四半期は住宅と商業セクターで明らかな違いが出た結果になりました。 

 

1. 住宅不動産業界は低下 中国からの資産がアメリカの南西部へ投資先を変更した事を受け、売買

価格は２０１１年に比べ 11.8％の降下となり、合計売上高では 19.1％の下落で終了。（BC 州不動

産協会） 

 

同協会によると、この下落は過熱しすぎた市場の調整で、健康的と見られていて、今後更なる成長

を促すものと考えられています。その他の原因としては、高額物件の売買数の低下、及び２０１２年

の夏に導入された、不動産融資法の改訂による需要の低下によるものと見られます。 

 

2. 建築： 商業向けはアップ 新規建設物件数は第３四半期に比べ、10.5％（季節調整済）のアップ。

商 業 で は １ ２ ％ 、 イン ダ ス ト リア ル で は 6.9 ％ 上 昇 。（ Vancouver Regional Construction 

Association： バンクーバー地区建設協会） 

 

インダストリアルにおいては、第４四半期は政府からの発注が減少。多くの用地が住宅用に区画変

更され、開発用土地の価格高騰が原因ととしてあげられている。 
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3. 売買： インダストリアルはアップ （新・既存）の売買高では、下記表のように２０１０年から継続的伸び

を維持。（CB Richard Ellis） ２０１２年の価格別の売買の詳細を見ると、約半数がオーナーユー

ザー用のストラタ（区画販売物件）で、中小企業の金銭的余力を示す結果となる。（RealNet） 

 

 

 

 

 

 

 

しかし、２０１３年では、この様なストラタセールは継続せず、＄２０MM 強の物件の売買も２０１２年以

下になると予測されているため、小規模物件の売買増になると予測されている。（NAIOP： 北米イン

ダストリアル・オフィス不動産協会） 

 

4. オフィスの空室アップ Colliers の第４四半期市場レポートによると、企業の金融市場の不安に対し

ての自粛から、節約が目立ち、それに伴い空室率も若干ではあるが上昇。しかし、大半の退去が５０

０平米以下の小規模テナントで、市場の平均空室率は未だ５％以下。 

 

 

弊社（704 Alexander Street）の活動： 

 

プロパティーマネージメントに集中して活動していますが、現テナント退去後の改築工事に向けて、準備も平行

して進めています。 

 

1. 改築後の仲介業務を Colliers International, Inc.に委託しました 今後は詳しい仲介戦略やマー

ケティング内容について会合を重ねて行く予定です。 

 

2. 建築家と工事請負業者を選定しました 建築家と請負業者は East Vancouver で類似物件の改築

を多く携わって来た企業です。今後はデザインと改築工事の範囲の想定に入る予定です。 

 
 
 

2012 インダストリアル	 売買	 

価格	 案件数	 売買額	 ％	 

<$5MM	 391	 397MM	 45	 

$5-10MM	 15	 109MM	 12	 

$10-20MM	 9	 112MM	 13	 

>$20	 5	 225MM	 30	 

インダストリアル売買高	 

2010	 $741MM	 

2011	 $745MM	 

2012	 $873MM	 

2013F	 $800MM	 
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ご質問、お問い合わせは 
KM Pacific Investments Inc. 
枡田 耕治 
kojim@kmpacific.com 
+1-778-386-8050 
までよろしくお願い致します。 

その他の東バンクーバー地区の市場状況では、 

 

1. 弊社物件の２０１３年固定資産税用の評価価格が前年度より２５％値上がりました。多物件でも同じ

様な値上がりと聞いています。 

 

2. 近隣の半径２ブロック内で新規建築工事が３件始まり、改築工事が２件始まりました。 

 

3. 弊社物件の向かい側物件が売却されました。今後は青空駐車場として利用される予定です。 

 
 

弊社物件のある東バンクーバー地区へのダウンタウンの拡張にはまだ数年かかると考えていましたが、このよう

に路線価が上がり、改築を含めた建築が始まると、東バンクーバー地区の需要上昇は考えていた以上の早さ

で現実するのではないかと考えています。 

 

なお、下記に添付書類としてバンクーバーの関連地図を載せましたので、ご参照ください。 
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メトロバンクーバー市場詳細（インダストリアル）： （100sf = 約１平米） 
1) バンクーバー:  22,100,000 sf  (12.8%) 
2) バーナビー:  26,400,000 sf  (15.3%) 
3) リッチモンド:  33,500,000 sf  (19.4%) 
4) トライシティーズ/ニューウエストミニスター: 15,400,000 sf  (9.0%) 
5) デルタ:  20,700,000 sf  (12.0%) 
6) サリー:  28,800,000 sf  (16.6%) 
7) ラングレー:  13,600,000 sf  (7.9%) 
8) メープルリッジ: 2,300,000 sf  (1.3%) 
9) アビッツフォード: 5,100,000 sf  (3.0%)     
10) ノースバンクーバー: 5,000,000 sf  (2.9%)   資料: CBRE 

メトロバンクーバー市場概要 

CBRE Limited

MarketView Metro Vancouver Industrial

Metro Vancouver Industrial
Second Quarter 2012www cbre ca/research

Global Research and ConsultingNotable Lease Transactions
Second Quarter 2012www.cbre.ca/research

Average Asking Lease Rate
Rate determined by multiplying the asking net 

lease rate for each building by its available 

space, summing the products, then dividing by 

British Columbia’s economy has performed well
considering the current global economic

d d h d l l

availability (72.2%) in spaces above 25,000 SF
in Metro Vancouver is comprised of properties
h l h h b l ’ h

Size (SF) Tenant Address

144,000 NRI Distribution Inc. 19358 24th Avenue, Surrey

the sum of the available space with net leases 

for all buildings in the summary.

Net Leases
Includes all lease types whereby the tenant pays 

conditions, and has maintained a relatively
positive outlook at mid-year 2012. Export
activity was up 10.5% year-over-year (y/y) in
April, while total freight shipments through Port

with ceiling heights below 28’, suggesting that
larger and more complex distribution
requirements are causing a declining interest in
older industrial properties. Newer distribution

91,125 Mazin Furniture Industries Ltd. 16111 Blundell Road, Richmond

60,800 Flexstar Packaging Inc. 13320 River Road, Richmond

an agreed rent plus most, or all, of the operating 

expenses and taxes for the property, including 

utilities, insurance and/or maintenance 

expenses.

Quick Stats
Metro Vancouver grew 12.8% (y/y) in May. The
unemployment rate dropped to 6.6% in June,
while a surprising jump in the number of non-
residential building permits from February to

facilities being built in Metro Vancouver are
now offering clear heights above 30’ as racking
requirements grow increasingly complex.

Li it d l ti h lt d i i d
Change from last

50,579 Ecco Heating Products Ltd. 7949-7965 Enterprise Street, Burnaby

56,076 DWS Logistics Inc. 6780 Dennett Place, Delta

Market Coverage
Includes all competitive office buildings 10,000 

square feet and greater in size.

Net Absorption

g p y
April suggests that construction-related business
sectors could see a boost over the next six to
twelve months.

Limited sale options has resulted in increased
competition among investors and owner/users,
but it has also resulted in substantially fewer
industrial transactions compared to last year.

Current Yr. Qtr.

Availability 7.3%

Lease Rates $7.80 psf

48,672 Loblaws Inc. 608 Annance Court, Delta

33,030 Frankie Holdings 3676-3686 Bainbridge, Burnaby

The change in occupied square feet from one 

period to the next.

Net Rentable Area
The gross building square footage minus the 

For the Metro Vancouver industrial market,
performance was relatively stable with no major
market changes. Demand was balanced with
supply as the overall availability rate, at 7.3%,

The total industrial transaction volume at mid-
year 2012 was $289.0 million compared to
$355.0 million over the same period in 2011.
Despite the decline in total volume, strata salesMetro Vancouver Submarket Map

Absorption* 654,646 SF

New Supply 709,489 SF

32,621 Scholastic Canada Ltd. 2468 192nd Street, Surrey

elevator core, flues, pipe shafts, vertical ducts, 

balconies, and stairwell areas.

Occupied Square Feet
Building area not considered vacant.

*The arrows are trend indicators over the
specified time period and do not represent a
positive or negative value. (e.g., absorption
could be negative, but still represent a
positive trend over a specified period.)

was unchanged from the first quarter of 2012.
The regional vacancy rate, after declining to a
two year-low in the first quarter of 2012, posted
a 30 basis points (bps) increase to 4.7% as new

continue to be strong, with an increasing
percentage of deals coming from small bay
strata purchases priced at or below $1.0
million.

Under Construction
Buildings which have begun construction as 

evidenced by site excavation or foundation work.

Available Square Feet
• Demand for large format distribution 

Hot Topics

p ( p ) w
head-lease product entered the market this
quarter.

Leasing activity, which was extremely slow at the

The Metro Vancouver market is expected to
display relatively steady market fundamentals as
the export and distribution sectors provide a

Available Square Feet
Available Building Area which is either physically 

vacant or occupied.

Availability Rate
Available Square Feet divided by the Net 

space continues to drive the leasing 

market.

• Sales volume totaled $289.0 

illi   id  2012  d  

end of 2011, has picked up following a surge
in confidence among distribution and logistics
related companies in 2012. Most of the
leasing activity over the past six months has

baseline of activity in the market. Relative
scarcity for quality industrial space, be it for
lease or sale, will continue to challenge tenants
and purchasers alike as demand grows for

Available Square Feet divided by the Net 

Rentable Area.

Vacant Square Feet
Existing Building Area which is physically vacant 

or immediately available

million at mid-year 2012, down 

from $355.0 million over the same 

period in 2011.

• The availability rate for properties 

been for large-format distribution space, with
preference for high ceiling heights above 28’.
As a result, demand for first generation space
outpaced that of older properties with inefficient

large format and/or first generation space.
Accordingly, development activity, which
remains below pre-recession levels, is expected
to increase as larger and more complexor immediately available.

Vacancy Rate
Vacant Building Feet divided by the Net Rentable 

Area.

• The availability rate for properties 

below and above 28’ in clear height 

differed drastically, at 72.2% and 

28.7%, respectively. 

outpaced that of older properties with inefficient
layouts and/or storage capabilities. Recent
analysis reveals that the majority of the market

to increase as larger and more complex
distribution and logistics requirements spur new
build-to-suit and speculative projects.

Market Area Descriptions
Normalization
Due to a reclassification of the market, the base, 

number and square footage of buildings of 

previous quarters have been adjusted to match 

the current base  Availability and Vacancy figures 

10%

• Kruger Products took occupancy at 

their new 504,000 SF build-to-suit 

warehouse in New Westminster this 

quarter

Metro Vancouver Industrial Vacancy (for Sale and Lease)(1)  VANCOUVER - 22.1 million SF (12.8%) of regional inventory.

(2)  BURNABY - 26.4 million SF (15.3%) of regional inventory.

(3)  RICHMOND - 33.5 million SF (19.4%) of regional inventory.

(4)  TRI-CITIES/NEW WESTMINSTER -15.4 million SF (9.0%) of regional inventory.
the current base. Availability and Vacancy figures 

for those buildings have been adjusted in 

previous quarters.

4%

6%

8%
quarter.

(5)  DELTA - 20.7 million SF (12.0%) of regional inventory.

(6)  SURREY - 28.8 million SF (16.6%) of regional inventory.

(7)  LANGLEY - 13.6 million SF (7.9%) of regional inventory.

(8)  MAPLE RIDGE - 2.3 million SF (1.3%) of regional inventory. an
cy
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For more information regarding the 
MarketView, please contact: 
Anthio Yuen, Senior Research Analyst
CBRE Limited 
600 1111 W t G i  St t  V  

0%

2%

4%
(9)  ABBOTSFORD - 5.1 million SF (3.0%) of regional inventory.

(10) NORTH VANCOUVER - 5.0 million SF (2.9%) of regional inventory. (Includes the City & District of North Vancouver)
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This disclaimer shall apply to CBRE Limited, Brokerage, and to all other divisions of the Corporation (“CBRE”). The information set out herein (the “Information”) has not been verified by CBRE, and CBRE does not 

represent, warrant or guarantee the accuracy, correctness and completeness of the Information. CBRE does not accept or assume any responsibility or liability, direct or consequential, for the Information or the 

recipient’s reliance upon the Information. The recipient of the Information should take such steps as the recipient may deem necessary to verify the Information prior to placing any reliance upon the Information. 

The Information may change and any property described in the Information may be withdrawn from the market at any time without notice or obligation to the recipient from CBRE. 

600 – 1111 West Georgia Street, Vancouver, 
BC V6E 4M3 Canada
T. 604.662.3000  F. 604.684.9368 
anthio.yuen@cbre.com
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バンクーバー ダウンタウン 


